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Operat szacunkowy

Nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana, obreb Ponikiew Duza, gmina Goworowo, powiat ostrotecki, woj. mazowieckie

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Adres nieruchomosci

Wojewodztwo: Powiat: Gmina: Dzielnica:
mazowieckie ostrotecki Goworowo -
Miejscowo$¢: Ponikiew Duza | Ulica: brak Nr domu: -

Krétki opis lokalizacji

Nieruchomos$¢ oznaczona nr ew. 151 potozona w na terenie obrebu Ponikiew Duza, gmina Gowo-
rowo. Najblizsze otoczenie i sasiedztwo stanowig tereny rolne oraz luzna zabudowa zagrodowa.
Nieruchomos¢ zlokalizowana jest ok. 6km od centrum miejscowo$ci gminnej w Goworowie, gdzie
znajduja sie punkty handlowo — ustugowe, szkota podstawowa i przedszkole, kosciét, Urzad Gminy.

Dostep do
nieruchomosci

Dojazd do nieruchomosci, drogq gruntowg dziatka nr ew. 350.

Opis nieruchomosci

Rodzaj nieruchomo$ci Rolna nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana

Stan nieruchomosci Nieruchomo$¢ niezabudowana

Oznaczenie

nieruchomosci

Brak zabudowy

Przewazajaca forma wtadania Prawo wtasnosci

Nr KW 0S10/00055057/5
Obreb/nr arkusz maply 0030 Ponikiew Duza
Nr dziatki/ek w ewidencji gruntéw | 151

Powierzchnia gruntu 0,48 ha
Przeznaczenie w MPZP / studium | grunty rolne

Wartos¢ rynkowa nieru-
chomosci wg stanu z
dnia wizji

21 000 zt

stownie: dwadzie$cia jeden tysiecy ztotych

Warto$¢ rynkowa udziatu
Y2 wg stanu z dnia wizji

10 500 zt

stownie: dziesiec tysiecy piecset ztotych

Dane dot. operatu:

Cel wyceny: dla potrzeb postepowania upadtosciowego
Metoda wyceny: podejscie porownawcze, metoda korygowania ceny $redniej.
Specjalne zatozenia do wyceny: brak.

Data sporzadzenia
operatu:

8 sierpnia 2025 roku

Imig i nazwisko autora
operatu, nr uprawnien
podpis i pieczatka

mgr Iwona Renata Zateska
Rzeczoznawca Majatkowy
Nr uprawnien: 5133
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Operat szacunkowy
Nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana, obreb Ponikiew Duza, gmina Goworowo, powiat ostrotecki, woj. mazowieckie

1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana oznaczona nr ew. 151, obreb
0030 Ponikiew Duza, gmina Goworowo, powiat ostrotecki, wojewddztwo mazowieckie.

Dziatka nr ew. 151 z obrebu Ponikiew Duza posiada powierzchnig 0,48 ha, na dzien wizji jest
niezabudowana i nieogrodzona, stanowi take o klasie bonitacji [V i V.

Dojazd do dziatki drogg gruntowg, dziatka nr ew. 350.

Dla nieruchomosci urzadzona jest ksiega wieczysta nr 0S10/00055057/5 prowadzona przez Sad
Rejonowy w Ostrofece, VI Wydziat Ksigg Wieczystych.

1.2. Zakres i uwarunkowania wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie udziatu %2 w warto$ci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej w stanie na dzien wizji.

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie warto$ci rynkowej przedmiotu wyceny dla potrzeb postepowania
upadtosciowego.

3. PODSTAWA OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1.Podstawa formalna

Podstawg opracowania operatu szacunkowego jest zlecenie p. Tomasza Szadkowskiego -
syndyka, z dnia 11 czerwca 2025 roku, sygn. postepowania BI1B/GU/287/2025.

3.2. Podstawy materialno - prawne

e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2023 r., poz.1688).

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia w sprawie wyceny nierucho-
mosci (Dz. U. z 2023 roku, poz. 1832).

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2023 r., poz.1688).

e Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964 r., Nr 16, poz. 93 z pdzn.
zm.).

3.3. Podstawy merytoryczne wyceny

e Ksiega wieczysta 0S10/00055057/5.

e Dane ewidencyjne dziatki, zrodto: https://powiatostrolecki.geoportal2.pl.

e Postanowienie Sadu Rejonowego w Biatymstoku, sygn. Postepowania BI1B/GU/287/2025 z dnia
28.05.2025 roku, w/s upadtosci Bogustawa Olszewskiego.

e Ogledziny nieruchomos$ci w dniu 29 lipca 2025 r.
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e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy Goworowo - Uchwata Nr
[11/194/02 Rady Gminy w Goworowie z dnia 6 czerwca 2002 roku.

¢ Informacje z bazy danych w zakresie ksztattowania si¢ cen transakcyjnych nieruchomos$ci grun-
towych niezabudowanych przeznaczonych na cele rolne na terenie gminy Goworowo uzyskane z
odpisow aktow notarialnych

3.4. Zrodta danych metodologicznych

e Powszechne Krajowe Zasady Wyceny” — wydawnictwo Polskiej Federacji Stowarzyszen Rze-
czoznawcow Majatkowych

e Nota Interpretacyjna — ,Zastosowanie podejscia poréwnawczego w wycenie nieruchomosci”.

e Metodyka okreslania wartosci rynkowej nieruchomosci” — pod red. S. Zrobek, Educaterra Olsz-
tyn 2007.

4. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

1. Data sporzadzenia wyceny 8 sierpnia 2025 .
2. Data, na kt6rg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny 8 sierpnia 2025 .
3. Data, na ktorg okre$lono stan przedmiotu wyceny 29 lipca 2025 .
4. Data ogledzin wycenianej nieruchomosci 29 lipca 2025 .

5. OPIS, OKRESLENIE STANU PRZEDMIOTU WYCENY

5.1. Okreslenie stanu prawnego nieruchomosci

W poszczegdinych dziatach Ksiegi Wieczystej nr 0S10/00055057/5 zapisano:
DZIAL | (oznaczenie nieruchomosci)

Numer dziatki: 151

Potozenie: mazowieckie, ostrotecki, Goworowo, Ponikiew Duza
sposob korzystania: dziatka rolna

obszar catej nieruchomosci: 0,4800 ha

DZIAL | -SP(spis praw zwigzanych z wlasnoscig)

Brak wpisow

DZIAL Il (wlasciciel)

Beata Olszewska (Stefan, Krystyna) — udziat /2
Bogustaw Olszewski (Jan, Alfreda) — udziat 2
DZIAL 1l (ciezary i ograniczenia)

Nurmer wpisu 1
Rodzaj wpisu INNY WPIS

\WZMIANKA O TOCZACE] SIE EGZEKUC)I W SPRAWIE GKM 18/22, NALEZACEGO DO DEUZNIKA BOGUSEAWA OLSZEWSKIEGO. NA
Tresc wpisu PODSTAWIE WNIOSKU WIERZYCIELA SEBASTIANA ZASZTOFT, 06-212 KRASNOSIELC, UL. BIERNACKA 91 KTOREGO REPREZENTUJE:
MALWINA GODLEWSKA, 06-300 PRZASNYSZ, UL SOSNOWA 8/32

Rodzaj zmiany [WZMIANKA O PREVEACZENIU SIE KOLEJNEGO WIERZYCIELA TOMEGRIS UAB DO EGZEKUCJI Z UDZIAEU W WYSOKOSCI 1/2 PRAWA
Lp.1 \WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM 2955/23 NALEZACE] DO DEUZNIKA BOGUSLAWA OLSZEWSKIEGO. NA PODSTAWIE
WNIOSKU WIERZVCIELA TOMEGRIS UAB

\WZMIANKA O PREYEACZENIU SIE EGZEKUC| Z 1/2 CZESCI NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM 2955/23 NALEZACE] DO DEUZNIKA
BOGUSEAW OLSZEWSKIEGO. NA PODSTAWIE WNIOSKU WIERZYCIELA TOMEGRIS UAB

Inna osoba pravna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna (nazwa) Lp.1. romEGRIS UAB

Osoba fizyczna (imig pierwsze nazwisko) Lp.1 SEBASTIAN ZASZTOFT

Lp. 2. | =

Numer wpisu 2
Rodzaj wpisu INNY WPIS

[WPIS OGEOSZENIA UPADEOSCI DEUZNIKA BOGUSEAWA OLSZEWSKIEGO PESEL 65111906414, NA PODSTAWIE POSTANOWIENIA
[SADU REJONOWEGO W BIAEYMSTOKU VIl WYDZIAL GOSPODARCZY Z DNIA 28 MAJA 2025 ROKU, BI1G/GU/287/2025

Lp.2

Tres¢ wpisu

DZIAL IV (hipoteki)
Hipoteka przymusowa — 364.271,01 zt — na rzecz Naczelnika Urzedu Skarbowego w Ostrotece.
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Nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana, obreb Ponikiew Duza, gmina Goworowo, powiat ostrotecki, woj. mazowieckie

Ewidencja gruntéw, kartoteka budynkow:

Wojewddztwo :

Powiat :

Jednostka ewidencyjna :
Mazwa obrebu :

Mumer obrebu :

mazowieckie
ostrotecki
GOWOROWO
PONIKIEW DUZA
0030

INFORMACJA O DZIALCE
z dnia: 08-08-2025

Jednostka rejestrowa ; G.13

Grupa rejestrowa : T
Nr dziatki PotoZenie dziatki Klasouzytki Pow. dziatki[ha]
I1d5:i ki PONIKIEW DUZA Oznaczenie | Pow. 0.48
ziatki -
141504_2.0030.151 i 00
£V 0,30

Zapisy w Ksiedze Wieczystej nr 0S10/00055057/5 sq zgodne z zapisami zawartymi w Ewi-
dencji Gruntow. Wydruk z Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych
stanowi zatgcznik do operatu.

Dostep do drogi publicznej

Dziatka posiada dostep do drogi publicznej gruntowej, dziatka nr ew. 350. W trakcie wizji nie udato
sie dojechac drogg wytyczong do dziatki, rzeczoznawca dotarta na miejsce pieszo.

droga gruntowa

Dostep do drogi

5.2. Opis stanu techniczno — uzytkowego nieruchomosci

Lokalizacja i opis nieruchomosci

Nieruchomo$¢ oznaczona nr ew. 151 potozona w na terenie obrebu Ponikiew Duza, gmina
Goworowo. Najblizsze otoczenie i sasiedztwo stanowig tereny rolne oraz luzna zabudowa
zagrodowa. Nieruchomos¢ zlokalizowana jest ok. 6km od centrum miejscowosci gminnej w
Goworowie, gdzie znajdujg sie punkty handlowo — ustugowe, szkota podstawowa i przedszkole,
koscidt, Urzad Gminy. Lokalizacje w odniesieniu do nieruchomosci zabudowanych poréwnawczych
okreslono jako bardzo dobra.
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Lokalizacja ogdlna nieruchomosci w stosunku do miejscowosci gminnej Goworowo

Zrédfto: http://powiatostrolecki.geoportal2.pl

Opis stanu techniczneqo nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana oznaczona nr ew. 151, obreb
0030 Ponikiew Duza, gmina Goworowo, powiat ostrotecki, wojewddztwo mazowieckie.
Dziatka nr ew. 151 z obrebu Ponikiew Duza posiada powierzchnie 0,48 ha, na dzien wizji jest

niezabudowana i nieogrodzona, stanowi take o klasie bonitacji IV i V. W bezposrednim sasiedztwie
ptynie rzeka Orz, dziatka znajduje sie na terenie zagrozonym powodzig. Potozenie dziatki

wzgledem zabud

owy siedliskowej dobre.

[

Ponikiew Duza

Potozenie dziatki
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6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W PLANIE MIEJSCOWYM

Dziatka nr ew. 151 z obrebu Ponikiew Duza znajduje sie poza opracowaniem planu.

Zgodnie z ustawg 0 gospodarce nieruchomo$ciami art. 154 ust. 2 ,w przypadku braku planu miej-
scowego przeznaczenie nieruchomos$ci ustala sie na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu”, natomiast ust. 3 mowi, ze ,w przypadku braku planu miejscowego oraz
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglednia sie faktyczny sposéb uzyt-
kowania nieruchomosci lub ustalenia planu ogdinego gminy”.

Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych ustaw:

LArt. 64. 1. Do dnia wejécia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie do opfaty skarbowe;
stosuje sie przepisy ustawy zmienianej w art. 26 w brzmieniu dotychczasowym.

2. Do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw zmienia-
nych niniejszg ustawg, z wyjatkiem ustawy zmienianej w art. 26, odnoszacych sie do planu ogol-
nego gminy, przez plan ogolny gminy nalezy rozumiec studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego gminy, z wyjatkiem spraw uchwalania planow ogéinych gminy.

3. Do dnia utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy w danej gminie, w przepisach ustawy zmienianej w art. 15, art. 19 oraz w art. 12 ustawy
zmienianej w art. 37 odnoszacych sie do strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokal-
nego, przez strategie rozwoju gminy lub strategie rozwoju ponadlokalnego nalezy rozumie¢ stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Art. 65. 1. Studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujq
moc do dnia wejécia w zycie planu ogoélnego gminy w danej gminie, jednak nie dtuzej niz do dnia
31 grudnia 2025 r., i stosuje sie do nich przepisy dotychczasowe.

2. Do spraw opracowania i uchwalania studiéw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy albo ich zmian stosuje sie przepisy ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu
dotychczasowym, jezeli:

1) przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy wystapiono o opinie i uzgodnienia projektow tych
studiéw albo ich zmian;

2) zmiana tych studidéw dotyczy wytacznie lokalizacji inwestycji celu publicznego lub

3) zmiana tych studiéw dotyczy wytacznie lokalizacji inwestycji w zakresie gospodarowania strate-
gicznymi zasobami naturalnymi kraju w rozumieniu ustawy z dnia 6 lipca 2001 r. o zachowaniu na-
rodowego charakteru strategicznych zasobow naturalnych kraju (Dz. U. z 2018 r. poz. 1235) lub

Ostrofeka, 8 sierpnia 2025 r.
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dziatalno$ci, o ktorej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 1 i 2a ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geo-
logiczne i gérnicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 633)".

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Goworo-
wo, Uchwata nr XXXIV/209/17 z dnia 27 marca 2017 roku, dziatka objeta wyceng znajduje si¢ na

terenach rolnych, ze wzgledu na po{ozeme w dolinie rzeki Orz istnieje zagrozeme powod2|q

B 4 LA

7. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO

Na potrzeby niniejszej analizy okreslono:

o rodzaj rynku — ceny transakcyjne kupna - sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych
niezabudowanych przeznaczonych na cele rolne;

. obszar rynku — gmina Goworowo;

o okres badania cen - od czerwca 2024 r. do dnia wyceny.

7.1. Potozenie — opis ogolny miasta Ostroteki

Ostroteka (ok. 48 000 mieszkancdw) jest potozona w potnocno-wschodniej Polsce w Nizinie PO
nocno-Mazowieckiej, na skraju Puszczy Zielonej, w Srodkowej czesci powiatu ostroteckiego, w wo-
jewodztwie mazowieckim. Przez miasto przeptywajq trzy rzeki: Narew, Omulew i Czeczotka. Na-
zwa miasta $ciSle zwigzana jest z topograficznymi wiasciwosciami terenu ("ostre" taki nad rzeka,
ktére wiosng zalewa woda).

Historia miasta siega az Sredniowiecza, natomiast "ztoty wiek" dla Ostroteki nastapit po roku 1526
za panowania krélowej Bony; niestety, pozniejsze epidemie i czeste bitwy ze Szwedami w roku
1656 przynosza miastu niemal catkowitg destrukcje. Ze wzgledu na swoje strategiczne potozenie
miasto ucierpiato takze podczas kolejnych wojen, zwlaszcza podczas | i Il wojny Sw. (pod rzadami
Il Rzeszy nazwe miasta przemianowano na Scharfenwiese, a Smier¢ poniosto ponad 1000 ostro-
teczan).

Prawa miejskie Ostroteka otrzymata juz przed rokiem 1373, do roku 1975 byta miastem powiato-
wym, w latach 1975-1998 - miastem wojewodzkim, po reformie administracyjnej jest Miastem
Grodzkim a takze siedzibg Powiatu Ziemskiego w wojewodztwie mazowieckim.

Bogactwo Ostroteki to przede wszystkim jej naturalne walory turystyczne - rzezba terenu, klimat,
rzeki (Narew, Omulew, Rozoga) i lasy (Puszcza Zielona), a takze walory Srodowiska antropolo-
gicznego (budownictwo kurpiowskie, muzea). Narew jako szlak wodny z Mazur do Warszawy to
doskonate miejsce dla uprawiania sportéw wodnych, zwlaszcza kajakarstwa. Miasto moze sie
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rowniez poszczyci¢ dobrg infrastrukturg turystyczng dzieki osrodkom wczasowym i kempingom, a
takze coraz bardziej rozwijajacq sie formg spedzania wolnego czasu jaka jest agroturystyka.
Najcenniejszym zabytkiem jest dawny klasztor Bernardynow (wzniesiony w XVII w.) wraz z Ko-
Sciolem $w. Antoniego z barokowym wyposazeniem i polichromig; budynek dawnej poczty z ok.
1828 r. miesci obecnie Muzeum Kultury Kurpiowskiej z ciekawymi wystawami statymi (min. zabytki
grodziska) i czasowymi. Z wazniejszych imprez odbywajacych sie¢ w miescie wymieni¢ nalezy "Dni
Ostroteki" (maj), a takze Ostroteckie Spotkania z Piosenkg Kabaretowg "OSPA" (listopad).

W Ostrofece funkcjonuje 5100 przedsigbiorstw zatrudniajgcych 20 tys. oséb. Dominujg mate i
Srednie firmy prywatne. Ostroteka petni role waznego dla potnocno-wschodniego Mazowsza
osrodka administracyjnego i gospodarczego. Struktura gospodarcza miasta zdominowana jest
przez przemyst drzewno-papierniczy, energetyczny, materiatdw budowlanych oraz przetworstwa
rolno-spozywczego.

Wsrdd najwigkszych ostroteckich przedsiebiorstw nalezy wymieni¢: Zespot Elektrowni Ostrofeka,
firme Stora Enso - wiodacego obecnie w Polsce producenta celulozy oraz opakowan z papieru i
tektury. Rozwojowi gospodarczemu miasta sprzyja fakt, ze od 2007 r. obszar o powierzchni 86,1
ha w Ostrotece-Wojciechowicach nalezy do Warminsko-Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomicz-
nej, wyposazony w petng infrastrukture techniczng, stworzono dogodne warunki do prowadzenia
dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej. W ramach strefy funkcjonuje juz kilka firm, w tym Lacroix-
Opakowania Sp. z 0.0. z kapitatem francuskim. W wyniku otwarcia obwodnicy miasta dostepne
staty sie kolejne tereny inwestycyjne. Nowi inwestorzy mogg liczy¢ na ulgi w podatku od nierucho-
MOSCi.

Ostroteka jest waznym oSrodkiem drogowym i kolejowym w tej czeSci wojewddztwa. Lezy na
skrzyzowaniu drég z centrum i potudnia kraju na pdtnocny wschdd. Od potudnia graniczy z obsza-
rem aglomeracji warszawskiej, dla ktérej jest naturalnym zapleczem. Wiedzie przez nig tzw. "go-
Sciniec mazurski", czyli droga krajowa nr 61 z Warszawy nad jeziora. Ma bezposrednie potaczenie
drogowe z Warszawg, Olsztynem i Biatymstokiem, od ktorych oddalona jest o ok. 120 km.

W ostatnich latach w Ostrotece powstafo kilka nowych obiektow min.:

budynek wielorodzinny przy ul. Steyera, w ktérym znajduje sie 110 lokali mieszkalnych i 37 lokali
niemieszkalnych garazy:

budynek wielorodzinny TBS przy Alei Jana Pawfa Il, w budynku znajduje sie 110 mieszkan w
wielkosci od 33 m2 do 77 m2, w piwnicach wydzielono miejsce na 37 garazy;

trzynascie budynkow mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Ciepliiskiego - osiedle , Kwiato-
we Laki” ; obecnie w budowie sg jeszcze dwa budynki;

budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Starskiego - oddany do uzytkowani pod koniec 2015
roku;

budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Gotfasia;

trwa budowa nowych blokow przy ul. Ostroteckich Harcerzy - inwestor Novdom; na dzien dzisiej-
szy 8 budynkdw zostato juz oddanych do uzytkowania; jeden budynek jest w trakcie uzyskiwania
pozwolenia na uzytkowanie i jeden budynek w trakcie realizacji;

na skrzyzowaniu ulic Goworowskiej i Sienkiewicza oraz Gorbatowa i Kopernika powstaty dwa
nowe budynki handlowo-ustugowe;
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budynek handlowo-ustugowy przy zbiegu ulic Koéciuszki i Swigtokrzyskiej o powierzchni uzytko-
wej ok. 1.000 m2 i z garazami podziemnymi;

budynek handlowo - ustugowy przy ul. Gorbatowa - Galeria Alius;

budynek handlowo - ustugowy przy ul. Insurekcyjnej o powierzchni uzytkowej ok. 1.500 m2;
budynek handlowo - ustugowy zlokalizowany przy ul. Pileckiego; budynek oddany do uzytku -
znajduje sie tam przychodnia oraz apteka;

najwieksza w Ostrotece galeria handlowo - ustugowa , Bursztynowa” przy ul. Gorbatowa;
budynek handlowo - ustugowy przy ul. Pradzynskiego - Hala Targowa Feniks;

dziewie¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Rogalewicz, dwa budynki w trakcie
uzyskiwania pozwolenia na uzytkowanie - inwestor ISBUS z Puttuska;

dwa budynki wielorodzinne przy ul. Natury i Podréznikdw, obecnie w trakcie budowy znajduje sie
jeden budynek mieszkalny wielorodzinny - osiedle , Zielona Dolina” ;

Zostat oddany do uzytkowania budynek handlowo - ustugowo - biurowy zlokalizowany przy ul.
Hallera;

Przy ul. Podroznikéw powstato osiedle domkéw jednorodzinnych , Osada Invest” wybudowa-
nych przez miejscowego dewelopera, obecnie oddano do uzytkowania nastepne budynki wielo-
rodzinne z apartamentami;

Przy ul. Zniwnej powstat budynek wielorodzinny oraz kilka mnigjszych budynkéw wielolokalowych
- inwestor Eldor - Bud ztomzy - osiedle , Debowa Oaza” ”

Przy ul. Pomian zostato oddane do uzytkowania 6 budynkéw jednorodzinnych dwulokalowych
kazdy - inwestor Optima Home Sp. z 0.0., obecnie przy ul. Stonecznikowej trwa druga inwesty-
cja tego dewelopera - , Osiedle Bliski Pomian 2,, ;

Przy ul. Magnoliowej powstat kompleks budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych
- inwestor Domus Wisniewscy Sp. J.;

7.2. Opis powiatu ostroteckiego i gminy Goworowo

Powiat ostrotecki lezy w pétnocno-wschodniej Polsce, jest najwigkszym powiatem w wojewddz-
twie mazowieckim. Graniczy z wojewodztwami: warmifisko-mazurskim i podlaskim. Powierzchnia
powiatu wynosi 2099 km?, zamieszkuje go 84 tys. oséb (z Ostrotekg - 140 tys.). W jego sktad
wchodzi 11 gmin: Baranowo, Czarnia, Czerwin, Goworowo, Kadzidto, Lelis, Lyse, Myszyniec (gmi-
na miejsko-wiejska), Olszewo Borki, Rzekun i Troszyn, na terenie ktérych znajduje sie 391 miej-
scowoséci. W centralnej cze$ci powiatu potozona jest Ostroteka - miasto na prawach powiatu i sie-
dziba powiatu ziemskiego. Zamieszkuje jq 55 tys. ludzi. Gesto$¢ zaludnienia powiatu ostroteckiego
wynosi 40 0s6b na km2.

Powiat ma do$¢ korzystny uktad komunikacyjny. Tedy przebiegajg gtowne szlaki wiodace od
wschodnich i pdtnocnych granic Polski na potudnie i zachdd kraju: trasa nr 61 z Warszawy do Su-
walk i dalej do panstw nadbattyckich, trasa nr 53 z Warszawy na Warmie i Mazury (tzw. Gosciniec
Mazurski) i droga nr 60 bedaca czescig trasy z Biategostoku do miast Srodkowej Polski.

Powiat potozony jest na ziemiach bedacych czescig trzech krain geograficznych: Réwniny Kur-
piowskiej (pétnocna czes¢ powiatu), Doliny Dolnej Narwi ($rodkowa) i Miedzyrzecza tomzynskiego
(potudniowa). Na Réwninie Kurpiowskiej znajduje sie jeden z najciekawszych regionéw etnogra-
ficznych w Polsce - Kurpie.

Ostrofeka, 8 sierpnia 2025 r.

11



Operat szacunkowy
Nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana, obreb Ponikiew Duza, gmina Goworowo, powiat ostrotecki, woj. mazowieckie

Na terenie tym roSnie Puszcza Kurpiowska (zwana tez Zielona, Myszyniecka lub Zagajnicg). Row-
nina Kurpiowska jest mato urodzajna, pokryta sandrem (piaskami polodowcowymi), urozmaicona
wydmami, na ktorych rosng lasy. Obnizenia zajete sg przez faki i pastwiska. Wysokosci bez-
wzgledne na jakich potozony jest powiat wynoszg od 87 m n.p.m. w Dolinie Dolnej Narwi (gm. Go-
worowo) do 158 m n.p.m. na Rowninie Kurpiowskiej (okolice Czarni). Pod wzgledem klimatycznym
powiat nalezy do tzw. dzielnicy wschodniej, chtodniejszej od dzielnicy $rodkowej, w ktorej lezy za-
chodnia cze$¢ Mazowsza. Srednia temperatura roczna w Ostrofece wynosi 6,6°C. Pierwsze je-
sienne przymrozki przypadajg tu na poczatek pazdziernika a ostatnie wiosenne na poczatek maja.
Snieg lezy 80-90 dni, miesiac diuzej niz na zachodnim Mazowszu. Liczba dni pochmurnych waha
sie miedzy 150 a 170. Opady sq tu do$¢ intensywne, wynoszg 550-650 mm rocznie.

W ogolnej liczbie podmiotéw gospodarczych dziatajgcych w powiecie przewage stanowig mate fir-
my, w ktorych znajdujg zatrudnienie z reguty cztonkowie rodziny. Wsrod okoto 3700 firm dziataja-
cych na terenie gmin powiatu wiekszo$¢ zajmuje sie handlem i ustugami, w dalszej kolejnosci
Swiadczone sg roboty budowlane i transportowe. Istniejg tez zaktady zajmujace si¢ przetworstwem
drewna oraz mleka i migsa.

W zyciu gospodarczym regionu pierwszoplanowg, role odgrywa rolnictwo. Z nim zwigzanych jest
71% mieszkancow. Wytacznie z rolnictwa utrzymuje sie 29,4%mieszkancow. Prawie caty areat
ziemi nalezy do indywidualnych gospodarzy (99,3%). Srednia powierzchnia gospodarstwa wynosi
okoto 10,5 ha. W ostatnich latach obserwuje sie spadek ilosci gospodarstw na rzecz wzrostu ich
powierzchni (obecnie okoto 12100 gospodarstw). Na terenie powiatu dominujg grunty rolne. Wigk-
szo$¢ stanowig V i VI klase (70%). Wyznaczajg one kierunek upraw - zdominowany przez uprawe
zb6z (58%), i ziemniakow (15%). Uprawy te wystepujg w gminach potozonych w potudniowej cze-
$ci powiatu: Goworowo, Czerwin, Troszyn i Rzekun. Wystepujg tu réwniez uprawy warzyw, owo-
cow i burakéw cukrowych. Tu réwniez dominuje hodowla trzody chlewnej. Surowce te sg wykorzy-
stywane przez lokalne zaktady przetworcze. Najwieksze, dostosowane do standardow europej-
skich to Zaktady Miesne JBB w Lysych.

Podstawowy kierunek produkciji zwierzecej - hodowle bydta mlecznego - wyznacza duzy, az 50%
udziat uzytkow zielonych w strukturze uzytkéw rolnych. Najwiecej fak i <

pastwisk potozonych jest w potnocnej czeéci powiatu. W gminie Barano- < (_, () zReswn

wo stanowia one 69,6% uzytkow rolnych, w gminie Myszyniec - 62,3%, w . - Ly
gminie Lelis - 58,7%, w gminie Kadzidto - 55,8%, w gminie Lyse - 55,7%. {1 *
Nalezy zaznaczyC, ze powiat ostrotecki jest regionem o najwyzszej obsa-
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dzie bydta na 100 ha uzytkéw rolnych i najwyzszej produkcji mleka w wo- omw”;b 2; y
jewddztwie mazowieckim. L )éc o
Charakter i specyfika powiatu wyznacza kierunki wspotpracy w zakresie _j’suw.,,q‘v_&}é\
rolnictwa ekologicznego, przetworstwa rolno-spozywczego, ochrony $ro- Y

dowiska oraz kultury i agroturystyki.

Rozwdj powiatu jest Scisle zwigzany z produkcjg mleka. Istnieje duze zapotrzebowanie na mleko
dobrej jakoSci, ktore od dawna jest wykorzystywane przez wiodgce na polskim rynku zaktady prze-
tworstwa mleczarskiego. Mleczarstwo nadal jest magnesem przyciggajacym inwestorow.

Swiadczy to o wysokiej jakosci produkowanych tu surowcow, wynikajacej przede wszystkim z nie-
wielkiego zuzycia nawozow sztucznych, srodkdw ochrony rolin i produkcji w czystym Srodowisku
naturalnym.
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Wysoka koncentracja produkcji zwierzecej moze jednak prowadzi¢ do zagrozen dla $rodowiska
naturalnego. Zapobiegajac tym zagrozeniom, rejony o najwyzszej koncentracji bydta objeto pro-
gramem "Ochrona srodowiska na terenach wiejskich" realizowanym ze Srodkéw Narodowego
Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej przy wsparciu Banku Swiatowego. W ramach
programu obok dziatalno$ci edukacyjnej prowadzona byta dziatalno$¢ inwestycyjna.

Przed rolnikami powiatu stojg zadania dostosowania produkcji do wymogdw Unii Europejskiej. Aby
przyspieszy¢ ten proces realizowany byt program "Przygotowanie producentéw mleka do standar-
dow Unii Europejskiej" finansowany w ramach Projektu Inicjatywy Proeuropejskie PHARE 97 Inte-
gracja Europejska.

Priorytetem na wsi staje sie rozwoj infrastruktury. Notuje sie szybka, coroczng poprawe zaopatrze-
nia wsi w wode. Intensywnie postepuje kanalizacja wsi. Systematycznej poprawie ulega stan drog.
Postepuje telefonizacja i gazyfikacja.

Nadal rolnictwo powiatu ostroteckiego poszukuje alternatywnych zrédet dochodéw. Rolnicy prze-
stawiajg dotychczasowg produkcje na uprawe grzybdw - pieczarek i boczniakdw, ziot i kwiatdw,
drobne rzemiosto - rozwija sie produkcja wyrobow sztuki ludowej oraz agroturystyka. Sprzyjajq te-
mu walory przyrodnicze, dobry stan srodowiska i bliskie sgsiedztwo aglomeracji warszawskie;.
Gmina Goworowo pofozona jest w pdtnocno - wschodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego, w
powiecie ostroteckim. Graniczy z nastepujacymi gminami: od pdtnocy z gming Rzekun i Olszewo -
Borki (powiat ostrotecki), od wschodu z gming: Czerwin (powiat ostrotecki) i Wasewo (powiat
ostrowski), od potudnia z gmina: Diugosiodto (powiat wyszkowski), od zachodu z gming: Miynarze,
Rézan i Rzewnie (powiat makowski). Obszar gminy Goworowo lezy na Nizinie Pétnocnomazwiec-
kiej, w obrebie dwoch mezoregionow: Miedzyrzecza tomzynskiego i Doliny Dolnej Narwi. Siedzibg
wtadz samorzadowych jest wie§ Goworowo, potozona w centralnej cze$ci gminy. W granicach ad-
ministracyjnych gminy funkcjonuje 45 sofectw.

Gmina Goworowo ma charakter typowo rolniczy. Na jej terenie prowadzone sg wyspecjalizowane
gospodarstwa rolne, ukierunkowane na chow bydta mlecznego, ktére decydujg o rozwoju przemy-
stu mleczarskiego. Rolnicy dostarczajq ,biaty surowiec” odbiorcom z powiatu ostroteckiego, ktérzy
posiadajg uprawnienia Unii Europejskiej do eksportu swoich produktow na caty rynek wspélnoty
oraz odbiorcom z pobliskich gmin, powiatow, a nawet wojewddztwa okreslanego mianem ,zagtebia
mleczarstwa polskiego”. Dobrze rozwinieta jest rowniez hodowla trzody chlewnej oraz uprawa
zb06z, kukurydzy i roslin okopowych. Sektor inwestycji posiadajacy mozliwosci rozwoju na ternie
gminy to: przemyst rolnospozywczy, budowlany, przetworczy, ustugowy, turystyczny (turystyka
wiejska), w tym agroturystyka, gospodarstwa ekologiczne. Pdtnocno - zachodnia, zachodnia i po-
tudniowo - wschodnia czes¢ gminy to teren w znacznej cze$ci pokryty lasami.

Najwiekszg cze$¢ gminy stanowig tereny uzytkowane rolniczo, ktére stanowig 62,8% powierzchni
gminy. Wieksze zwarte kompleksy lasow wystepujg w potnocno - zachodniej, zachodniej i potu-
dniowo - wschodniej czesci gminy. Lasy stanowig 29,7% powierzchni gminy, natomiast 7,4% ob-
szaru gminy zajmujg pozostate grunty i nieuzytki. Tereny zabudowy mieszkaniowe; i siedliskowej
potozone sg gtéwnie wzdtuz drég poszczegdlnych wsi. W granicach gminy funkcjonujg nieliczne
zakfady ustugowe i produkcyjno - ustugowe. Na terenie gminy Goworowo nie wystepujq zaktady
stwarzajgce zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, ani zaktady o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii przemystowych. Przez teren gminy przebiega droga krajowa i linia
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kolejowa (z trzema stacjami). Obszar gminy posiada dos¢ dobrze rozwinigtg sie¢ drég powiato-
wych i gminnych, ktéra zapewnia powigzanie wszystkich miejscowos$ci z siedzibg gminy.

Gmina Goworowo charakteryzuje sie zroznicowanym Srodowiskiem przyrodniczym, ktore pomimo
znacznych przeksztatcen, zachowato wiele elementow wymagajacych ochrony. Sg to: « doliny
rzek: Narwi i Orz oraz mniejszych ciekow, * obszary lesne, « obiekty zabytkowe, ¢ pomniki przyro-
dy, * trwate uzytki zielone, * zasoby wod powierzchniowych i podziemnych. Krajobraz przyrodniczy
gminy tworzony jest przede wszystkim przez doliny rzeczne, starorzecza, obnizenia terenu z wy-
stepujacymi niewielkimi zbiornikami wodnymi, a takze przez bogactwo lasow. Walory przyrodnicze,
dzieki ogromnej roznorodnosci gatunkowej i siedliskowej, tworzg niepowtarzalna kompozycje: w
sgsiedztwie terenéw rolnych znajdujq sie zbiorowiska takowo - bagienne, lesne i zbiorowiska na
wydmach. Duzym walorem jest nie tylko zachowana przyroda, ale jej jako$¢. Brak jest wigkszych
zrodet zanieczyszczen, przez co $rodowisko jest mato skazone. Srodowisko przyrodnicze w gminie
Goworowo nie nalezy do zdegradowanych ani szczegoinie zagrozonych. Pod wzgledem przyrod-
niczym caty teren gminy Goworowo znajduje sie w obszarze funkcjonalnym ,Zielone Ptuca Polski”.
Zachodnia czes¢ obszaru gminy potozona jest w obrebie zlewni drugiego rzedu rzeki Narwi. Dziaty
wodne trzeciego rzedu dzielg ten teren na obszary odwadniane bezpo$rednio przez Narew oraz
przez jej lewy doptyw - Orz z Ponikwig. Dolina Narwi stanowi natomiast "korytarz ekologiczny" o
znaczeniu miedzynarodowym. Korytarze ekologiczne to struktury przestrzenne, umozliwiajace
rozprzestrzenianie sie gatunkéw pomiedzy obszarami weztowymi. Powierzchnie nadbudowujg
liczne formy eoliczne, wystepujace tu gtéwnie w postaci rozlegtych watéw wydmowych o réznorod-
nych ksztattach, wysoko$ciach i nachyleniach zboczy. Krajobraz uzupetniajg znaczne, lecz roz-
cztonkowane obszary leSne, gtownie suchych lasow sosnowych. Czes¢ terenu gminy stanowig te-
reny zalewowe. Sg to obszary w potudniowo - zachodnim krancu gminy obejmujace doline Narwi.
Warunki aerosanitarne w gminie nalezy uzna¢ za dobre. Nie wystepujg tu wigksze zrodta emisji
znaczace dla zanieczyszczenia powietrza. Na stan czystoSci powietrza rzutuje spalanie wegla dla
potrzeb ogrzewania budownictwa mieszkaniowego i podstawowych ustug z zakresu infrastruktury
spotecznej. JakoSC powietrza atmosferycznego na terenie gminy nie jest objeta monitoringiem.
Stan kondycji laséw prywatnych ulega powolnemu pogorszeniu, gtéwnie ze wzgledu na silne dzia-
tanie cztowieka. Brak jest warstwy izolacyjnej pierwszego, czesto uzytkowanego poziomu wodono-
$nego (studnie kopalne), co stwarza dogodne warunki zanieczyszczenia tych wod. Ponadto cha-
rakter gleb: gleby bielicowe wytugowane i kwasne, zbudowane z piaskéw luznych - umozliwig ta-
twe przenikanie zanieczyszczen w gtab. Tego typu gleby sg najbardziej podatne na procesy de-
gradacyjne. Typ siedliskowy laséw wskazuje na niskg odpornos¢ laséw na oddziatywanie emisyjne
zanieczyszczen.

7.3. Analiza rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych na
cele rolne

Analizg objeto rynek nieruchomosci rolnych przeznaczonych w studium i miejscowym planie zago-
spodarowania przestrzennego oraz wykorzystywanych na cele rolne sprzedanych w okresie ostat-
nich kilkunastu miesiecy.

W celu dokonania analizy i charakterystyki rynku nieruchomosci, na podstawie wypiséw aktéw no-
tarialnych znajdujacych sie w Starostwie Powiatowym w Ostrotece zebrano informacje odnosnie
obrotu nieruchomosciami rolnymi potozonymi na obszarze gminy Goworowo.

Ostrofeka, 8 sierpnia 2025 r.
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Z zebranych informacji wytaczono transakcje, ktore nie uznano za wiarygodne lub transakcji ze
szczegblnymi warunkami sprzedazy.
W wyniku analizy zebranych informacji o transakcjach nieruchomosciami rolnymi zawartych w mo-
nitorowanym okresie stwierdzono:

ceny nieruchomosci stanowigcych grunty rolne w badanym okresie wyniosty od 24.691
ztlha do 63.025 zt/ha,

w analizowanym okresie ceny transakcyjne nie wykazywaty tendencji wzrostowej, nie
uwzgledniano wptywu czasu na cene.
Na podstawie przeprowadzonych analiz transakcji sprzedazy stwierdzono, ze ceny nieruchomosci
rolnych sg gtéwnie zalezne od:

jako$ci gruntow,

lokalizacji szczegotowej /odlegtosci od terenow zabudowanych oraz sasiedztwal/,

dojazdu do nieruchomosci /rodzaj nawierzchni dojazdoweyj/,

oddziatywania na nieruchomos$¢ uzytkow przylegtych.
Na terenie gminy w zasadzie nie wystepuja gleby klasy |, Il a klasy Ill sg rzadko$cia.
W procesie ustalania warto$ci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci rolnej monitorowano nieru-
chomosci o tej samej funkcji, ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego i znane sg dla nich ceny
transakcyjne uzyskane przy sprzedazy na wolnym rynku.
Na podstawie analizy zawartych transakcji przyjeto do zbioru nieruchomosci reprezentatywnych 24
dziatki. Zestawienie dziatek:

Lp. | Datatrans- | Powierzchnia Cena1 ha Cena transak- . . x
. . . . Miejscowosé
akciji w ha powierzchni cyjna

1 | 22.04.2025 0,5400 48148 26 000 Cisk

2 | 27.03.2025 2,3800 63025 150 000 Danitowo

3 | 17.03.2025 0,2200 45455 10 000 Czernie

4 | 12.03.2025 0,8800 38636 34000 Zabin

5 | 10.03.2025 0,3568 33632 12 000 Kunin

6 | 13.03.2025 1,0383 38525 40 000 Ponikiew Duza
7 | 25.02.2025 1,6200 24691 40 000 Czarnowo

8 | 24.02.2025 2,0100 34826 70 000 Cisk

9 | 16.01.2025 1,8300 32787 60 000 Dzbadzek

10 | 27.01.2025 0,1500 30000 4500 Brzezno - Kolonia
11 ] 15.01.2025 1,3000 38462 50 000 Wolka Brzezifiska
12 | 10.01.2025 1,2854 38898 50 000 Szczawin

13 | 02.12.2024 1,1300 26549 30000 Czarnowo

14 | 02.12.2024 1,3600 29412 40 000 Szczawin

15 | 25.10.2024 2,5103 55770 140 000 Rebisze - Kolonia
16 | 08.08.2024 0,7000 42857 30 000 Czarnowo

17 | 28.08.2024 0,9800 51020 50 000 Jawory Podmascie
18 | 14.08.2024 0,8000 28750 23000 Kunin

19 | 14.08.2024 0,3800 26316 10 000 Kruszewo

20 | 26.07.2024 1,6400 36585 60 000 Kunin

21 | 03.07.2024 0,7900 29114 23000 Nogawki

22 | 28.06.2024 2,7026 42552 115000 Grodzisk Maty
23 | 17.06.2024 0,4700 37234 17 500 Szczawin

24 | 22.05.2024 0,4511 33252 15000 Kruszewo

Cena minimalna 24691

Ostrofeka, 8 sierpnia 2025 r.
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Lp. | Datatrans- | Powierzchnia Cena1 ha Cena transak- . . x
. . . . Miejscowosé
akciji w ha powierzchni cyjna
Cena maksymalna 63025
Cena $rednia 37171
Granice wspotczynnikéw korygu- Cmin/Csr 0,6537
jacych Cmax/C$r 1,6686

Z posiadanego zbioru wyeliminowano ceny transakcyjne tych nieruchomosci, dla ktorych w akcie
notarialnym zapisano uwagi dotyczace np. roztozenia ptatnosci w ratach lub wymuszonej sprzeda-
zy oraz o cenach zbyt ekstremalnych znacznie odbiegajacych od przecietnych oraz dziatki o du-
zych powierzchniach przekraczajacych 3,000 ha.

Analizujgc zesp6t cech nieruchomos$ci wyodrebniono te, ktore jak wynika z zachowan nabywcow,
majq najistotniejszy wptyw na wartos¢ nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny. Cechy te oraz
przypisane im wagi mozna uporzadkowac nastepujgco:

Lp. Cechy rynkowe Waga
1. Warto$¢ bonitacyjna 45%
2. Potozenie w odniesieniu do dziatek siedliskowych 15%
3. Jakos¢ drogi dojazdowe;j 15%
4, Oddziatywanie na nieruchomos¢ uzytkdw przylegtych 15%
5. R&znorodno$¢ uzytku 10%

Wartosci wag cech rynkowych zostaty potwierdzone badaniami preferenciji potencjalnych nabyw-
cow oraz na podstawie analizy rynku lokalnego i rynkéw réwnolegtych.

Po przeanalizowaniu rynku nieruchomos$ci gruntowych przeznaczonych na cele rolne i le$ne, zbio-
ru cen transakcyjnych uzyskanych dla nieruchomosci podobnych do nieruchomos$ci wyceniane;
ustalone zostaty nastepujace cechy rynkowe, potrzebne do obliczenia warto$ci rynkowej wycenia-
nej nieruchomosci:

Lp. Cecha rynkowa Ocena Opis
1. Warto$¢  bonitacyjna  (klasy | dobra Klasa Ill'i IV, dobra zdolno$¢ produkcyjna,
bonitacyjne) i zdolno$¢ produk- | $rednia klasa V, $rednia zdolnos¢ produkcyjna,
cyjna gleby staba klasa VI, staba zdolno$¢ produkeyjna,
2, Potozenie  nieruchomosci w | bardzo dobre | nieruchomo$é¢ potozona w odlegtosci do 1000 m od zabu-
odniesieniu do dziatek siedli- dowy siedliskowej wsi,
skowych dobre nieruchomo$¢ potozona w odlegtosci od 1000 do 1500 m
od zabudowy siedliskowej wsi,
zadawalajace | nieruchomos$¢ potozona w odlegtodci od 1500 do 2500 m
od zabudowy siedliskowej wsi,
3. Jako$¢ drogi dojazdowej bardzo dobra | nawierzchnia bitumiczna,
dobra cze$ciowo nawierzchnia bitumiczna, czesciowo utwardzo-
na,
niska droga gruntowa,
4, Oddziatywanie na nierucho- | korzystne przylegaja uzytki rolne o wysokiej kulturze,
mo$¢ uzytkow przylegtych przecietne przylegaja czesciowo uzytki rolne o przecietnej kulturze i
czesciowo uzytki lesne,
niekorzystne przylegaja uzytki o niskiej kulturze rolnej oraz uzytki lesne,
5. Réznorodno$¢ uzytku bardzo dobra | Jeden rodzaj uzytku
dobra Dwa — trzy rodzaje uzytku
staba Powyzej trzech rodzajow uzytku

Ostrofeka, 8 sierpnia 2025 r.
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8. RODZAJ OKRESLANEJ WARTOSCI NIERUCHOMOSCI, ZASTOSOWANE
PODEJSCIE, METODA | TECHNIKA WYCENY

Na podstawie umowy zawartej z Zamawiajacym, przedmiotem wyceny jest okre$lenie wartosci
rynkowej prawa wiasno$ci nieruchomosci gruntowej dla potrzeb postepowania upadtosciowego.

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci

Wyboru metody zastosowanej do okres$lenia wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci do-
konano uwzgledniajac:
postanowienia obowigzujacych przepiséw prawnych regulujgcych tryb, zasady i metody wyceny
nieruchomosci;
cel wyceny;
wyniki analizy rynku lokalnego nieruchomosci podobnych;
wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonej wartosci uzytkowej na rynku lokal-
nym;
lokalizacje i rodzaj nieruchomosci;
informacje rynkowe o stawkach czynszéw i podstawowych atrybutach cenotwérczych.

W niniejszym operacie oszacowano wartosé rynkowa nieruchomosci.

Zgodnie z art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami z p6z-
niejszymi zmianami (Dz. U. 2023, poz. 1688) — ,Warto$¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacun-
kowa kwota, jakq w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomos$c w transakcji sprzedazy zawie-
ranej na warunkach rynkowych pomigdzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktérzy majq stanowczy za-
miar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujq sie w Sytu-
acji przymusowey.”

Zwracajgc uwage na aktualne przeznaczenie i funkcje nieruchomosci, okreslenia wartosci ryn-
kowej nieruchomos$ci wg stanu z dnia wyceny dokonano podejsciem poréwnawczym, metoda
korygowania ceny $redniej dla aktualnego sposobu uzytkowania, zgodnie z notg interpreta-
cyjng ,zastosowanie podejcia poréwnawczego w wycenie nieruchomosci”.

Podejscie porownawcze

Uwzgledniajac stan szacowanej nieruchomosci oraz lokalny rynek nieruchomosci - wartos¢
przedmiotowej nieruchomosci 0szacowano w nastepujacy sposob:

warto$¢ nieruchomos$ci gruntowej wedtug stanu na dzien wizji 0 oszacowano w podejsciu pordw-
nawczym, metodg korygowania ceny Sredniej,

wyceny nieruchomos$ci dokonano przy uwzglednieniu cen ksztattujacych sie w obrocie nierucho-
mosciami o takiej samej funkcji przeznaczenia, o podobnym stopniu atrakcyjnosci lokalizacji, klasie
bonitacji i jakosci drogi dojazdowe;.

Zgodnie z art. 153 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

LArt. 1563.1. Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu,
ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomos$ci podobne, ktore byty przedmio-
tem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy rdznigce nieruchomosci podob-
ne od nieruchomos$ci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu.

Ostrofeka, 8 sierpnia 2025 r.
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Podejscie pordwnawcze stosuje si¢ jezeli sg znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nie-
ruchomosci wycenianej.”

Metoda korygowania ceny Sredniej polega na porownaniu nieruchomos$ci wycenianej, 0 znanych
cechach, ze zbiorem co najmniej kilkunastu nieruchomosci podobnych, o znanych cenach trans-
akcyjnych i cechach. Warto$¢ okre$la sie poprzez korekte $redniej ceny z przyjetego zbioru na
podstawie oceny cech nieruchomosci pomiedzy nieruchomoscig wyceniang i nieruchomo$ciami
podobnymi.

Przez nieruchomo$¢ podobng nalezy rozumie¢ nieruchomosg, ktéra jest poréwnywalna z nieru-
chomoscig stanowigcg przedmiot wyceny, ze wzgledu na potozenie, stan prawny, przeznaczenie,
sposob korzystania oraz inne cechy wptywajace na jej wartosc.

W przypadku, gdy szacowana nieruchomos¢ posiada oceny cech lepsze od nieruchomosci o ce-
nie najwyzszej lub gorsze od nieruchomosci o cenie najnizszej, mozna wykorzysta¢ zasade eks-
trapolacji przy wyznaczaniu wspotczynnikdw korygujacych w opisywanej metodzie.

Przy zastosowaniu opisywanej metody mozna stosowa¢ dodatkowy wspdtczynnik korekcyjny K" z
przedziatu [0,90; 1,10]. Wspdtczynnik ten moze by¢ uwzgledniony wytacznie w szczegdlnych, uza-
sadnionych przypadkach, na przyktad, gdy nieruchomo$¢ posiada wady lub zalety wykraczajace
poza cechy rynkowe lub wystepuje wyrazna zmiana relacji pomiedzy popytem i podazg. Uwzgled-
nienie wspodfczynnika korekcyjnego K winno by¢ w kazdym przypadku uzasadnione przez rzeczo-
znawce majatkowego przez sformutowanie odpowiedniej klauzuli.

9. OKRESLENIE WARTOSCI PRZEDMIOTU WYCENY | PRZEDSTAWIENIE

OBLICZEN

9.1. Okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci dziatki przeznaczonej na cele
rolne wg stanu z dnia wizji

Okreslenia warto$ci rynkowej dziatki nr ew. 151, dokonano w podejsciu porownawczym metoda
korygowanej ceny $redniej, okreslajac warto$¢ rynkowg dla aktualnego sposobu uzytkowania.
Dla wycenianych dziatek przyjeto nastepujaca ocene cech rynkowych:

Lp. | Rodzaj cechy Waga cechy
1. Warto$¢ bonitacyjna (klasy bonitacyjne) i zdoIno$¢ produkcyjna gleby 45%
2, Potozenie nieruchomosci w odniesieniu do dziatek siedliskowych 15%
3. Jakos¢ drogi dojazdowej 15%
4, Oddziatywanie na nieruchomos¢ uzytkéw przylegtych 15%
5. R&znorodno$¢ uzytku 10%

Charakterystyka szacowanej nieruchomosci w aspekcie cech rynkowych:

Lp. | Cechy rynkowe Dziatka nr ew. 151
1. Warto$¢ bonitacyjna (klasy bonitacyjne) i zdolno$¢ produkcyj- , .
$rednia
na gleby
2. Potozenie nieruchomosci w odniesieniu do dziatek siedlisko-
bardzo dobre
wych
3. Jakos¢ drogi dojazdowej niska
4, QOddziatywanie na nieruchomos¢ uzytkéw przylegtych korzystne
5. Réznorodno$¢ uzytku bardzo dobra

WartoSci brzegowe wspétczynnikéw korygujacych wynosza;

Ostrofeka, 8 sierpnia 2025 r.
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Gdolny = Cmin [Csr Gdolny = 0,6537
Ggomy = Cmax/Csr Ggomy = 1,6686
Okreslenie wartosci rynkowej dziatki nr ew. 151:
; Udziat cechy w Zakresy wspot. Korygu- .
Lp. Cechy poréwnawcze AC [%] Ocena cechy jacych Wart. wsp. ui
Warto$¢ bonitacyjna 45% $rednia 0,2942 0,7509 0,5226
Potozenie nieruchomosci w
2 | odniesieniu do dziatek siedli- 15% bardzo dobre 0,0981 0,2503 0,2503
skowych
3 | Jakos¢ drogi dojazdowe; 15% niska 0,0981 0,2503 0,0981
4 O.dd2|’a%ywan|e na nieruchomos$¢ 15% korzystne 0,0981 0.2503 02503
uzytkdw przylegtych
5 | Réznorodno$é uzytku 10% bardzo dobra 0,0654 0,1669 0,1669
Razem 100% 1,2882

Warto$¢ rynkowa 1 ha powierzchni wycenianej dziatki wynosi:

W1 = Carx Zui X K
gdzie:
Wi — oszacowana warto$¢ rynkowa 1 ha powierzchni dziatki,
Cgr — cena $rednia,
>u;i — suma wspotczynnikow korygujacych ui,
K — wspdtczynnik ekspercki.

W1 =37 771 zt/ha x 1,2882 x 1,00 = 48 657 zt/ha

Warto$¢ rynkowa prawa wtasno$ci gruntu wynosi:

W =Wn x p.d. xK
gdzie:
p.d. — powierzchnia dziatki nr ew. 151 - 0,4800 ha,
Wi — oszacowana warto$¢ rynkowa 1 ha powierzchni dziatki — 48 657 zt/ha,
K — wspétczynnik korekcyjny — 0,90 — zmniejszenie warto$ci z uwagi na utrudnienia w zarzadzaniu
nieruchomosciag w przypadku wspdtwtasnosci,

W, =48 657 zt/ha x 0,4800 ha x 0,9 = 21 020 zt
Przyjeto: 21 000 zt

Stownie: dwadzieScia jeden tysiecy ztotych

10. WYNIK KONCOWY WRAZ Z WNIOSKAMI | UZASADNIENIEM

Warto$¢ rynkowa prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej sktadajacej sie z
dziatki nr ew. 151 obreb Ponikiew Duza, gminy Goworowo, powiat ostrotecki, woj. mazowieckie
wynosi:

® wg stanu z dnia wizji: 21 000 zt
® udziat % wynosi: 10 500 zt

19
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11. KLAUZULE | OGRANICZENIA

e Oswiadczam, ze spetniam warunki niezaleznoSci przy sporzadzaniu przedmiotowej wyceny — z
wiascicielami wycenianej nieruchomosci lub jej czesci oraz osobami posiadajacymi prawa do wy-
cenianej nieruchomosci, a takze osobami z nimi powigzanymi nie tgczg mnie zadne powigzania
lub zalezno$ci, ktdre mogtyby ogranicza¢ niezalezno$¢ sporzadzonej wyceny,

e Operat sporzadzono w oparciu 0 dane zgromadzone w trakcie wizji terenowej, dokumenty do-
starczone przez zamawiajacego, informacje uzyskane z jednostek administracji terenowych i ob-
rotu nieruchomosciami o cenach transakcyjnych nieruchomos$ci podobnych do wyceniane;j,

o Ustalona wartos¢ rynkowa wynika z aktualnego poziomu cen i moze ulec zmianie w czasie,

e Zaklada sie, ze nie ukryto zadnych faktow, ktére mogtyby mie¢ wptyw na warto$¢ wycenianej nie-
ruchomosci.

e Przedstawione prawa do nieruchomosci uznano za wiarygodne i nie podlegaty one odrebnemu
badaniu,

e Operat nie moze by¢ wykorzystany do zadnego innego celu niz okreslony w celu szacowania,

e Operat sporzadzono w jednym egzemplarzu,

e Ocena stanu technicznego nie stanowi ekspertyzy, zostat okre$lony podczas ogledzin nierucho-
mosci dla celow wyceny,

e (Oszacowana warto$¢ nieruchomosci nie zawiera podatku VAT,

¢ Niniejszy operat szacunkowy sporzadzony zostat zgodnie z przepisami prawa i Powszechnymi
Krajowymi Zasadami Wyceny opracowanymi przez Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczo-
znawcow Majatkowych, a takze zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym.

Autor operatu:

mgr Iwona Renata Zateska
Rzeczoznawca Majatkowy
Nr uprawnien: 5133

Ostroteka, 8 sierpnia 2025 .

12. ZALACZNIKI

e Dokumentacja fotograficzna

e Ksiega wieczysta 0S10/00055057/5.

e Postanowienie Sadu Rejonowego w Biatymstoku, sygn. Postepowania BI1B/GU/287/2025 z dnia
28.05.2025 roku, w/s upadtosci Bogustawa Olszewskiego.

e Kopia ubezpieczenia OC rzeczoznawcy majatkowego
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Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat Il

Dziat 1ll

Dziat IV |

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wpisu
Numer biezgcy nieruchomosci |1 1
Dziatki ewidencyjne
Lp. 1. Nr podstawy
wpisu

Numer dziatki

151

Potozenie (numer porzqdkowy / wojewddztwo, powiat,

. L L Lp. 1.
gmina, miejscowosc)

MAZOWIECKIE, OSTROLECKI, GOWOROWO, PONIKIEW

! DUZA

Sposoéb korzystania

DZIAEKA ROLNA

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej odtqczono dziatke,
obszar)

/00027368 /, 0,4800 HA

1

Nr podstawy
wpisu

Obszar catej nieruchomosci

|0,4800 HA

1

Komentarz do migracji

Nr podstawy
wpisu

Whpisy lub czesci wpisdw, ujawnione w ksiedze wieczystej w
toku migracji, ktére zawieraja tres¢ nie objeta strukturg ksiegi
wieczystej lub projekty wpiséw przeniesione z dotychczasowej
ksiegi wieczystej

WPISU DOKONANO NA PODSTAWIE WNIOSKU NR DZ.KW.
284-5/02.

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym
dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

1 OPIS | MAPA; 4

(podstawa oznaczenia; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00000284/02/, 2002-01-29 08:35:00, 2002-01-31 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

[Powrs]




Dziat 1-0 Dziat I-Sp Dziat II | Dziat 11 | Dziat IV |

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

BRAK WPISOW

[Powrs]




Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat I Dziat I Dziat IV ||
DZIAL Il - WLASNOSC
Wiasciciele
Lp. 1. ‘ Nr podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w Lo, 1 1 12 B 2,4
prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj wspélnosci) p- 1
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki) |BEATA OLSZEWSKA, STEFAN, KRYSTYNA
Lp. 2. Nr podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w Lo, 1 2 12 2,4
prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj wspélnosci) Pt
SE;)EbLj\ fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, BOGUSEAW OLSZEWSKI, JAN, ALFREDA, 65111906414
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu
2 UMOWA SPRZEDAZY, 546/02, 2002-01-23, BARBARA SZYMANSKA PALKA, OSTROLEKA

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba)

DZ. KW.//00000284/02/, 2002-01-29 08:35:00, 2002-01-31 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
4 WYROK ORZEKAJACY ROZWOD, IC 1172/19, 2020-01-16, SAD OKREGOWY W OSTROLECE WYDZIAL | CYWILNY, OSTROLEKA;

249, 0S10/00004325/3

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu; potoZenie dokumentu - numer
karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./0S10/00001544/23/001, 2023-02-23 11:46:00, 2023-05-15-15.24.47.724788, NIE, 19-23

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)




Dziat 1-O | Dziat I-sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV |
DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA 1 OGRANICZENIA
L. 1 Nr podstawy
p-1- wpisu
Numer wpisu 1 3,17

Rodzaj wpisu

INNY WPIS

Tres¢ wpisu

WZMIANKA O TOCZACE] SIE EGZEKUC]I W SPRAWIE GKM
18/22, NALEZACEGO DO DtUZNIKA BOGUSEAWA
OLSZEWSKIEGO. NA PODSTAWIE WNIOSKU WIERZYCIELA
SEBASTIANA ZASZTOFT, 06-212 KRASNOSIELC, UL. BIERNACKA
91 KTOREGO REPREZENTUJE: MALWINA GODLEWSKA, 06-300
PRZASNYSZ, UL. SOSNOWA 8/32.

Rodzaj zmiany WZMIANKA O PRZYEACZENIU SIE KOLEJNEGO WIERZYCIELA
TOMEGRIS UAB DO EGZEKUC]I Z UDZIALU W WYSOKOSCI 1/2
Lp. 1. PRAWA WLASNOS’CI NIERUCHOMos'Cl W SPRAWIE KM
2955/23 NALEZACE) DO DEUZNIKA BOGUSEAWA
OLSZEWSKIEGO. NA PODSTAWIE WNIOSKU WIERZYCIELA
TOMEGRIS UAB
WZMIANKA O PRZYEACZENIU SIE EGZEKUC)I Z 1/2 CZESCI
Lp. 2. NIER.UCHOMOS'CI W SPRAWIE KM 2955/23 NALEZACE) DO
DEUZNIKA BOGUSEAW OLSZEWSKIEGO. NA PODSTAWIE
WNIOSKU WIERZYCIELA TOMEGRIS UAB
IrTna osoba prawna lub jednostka organizacyjna Lp. 1. TOMEGRIS UAB
niebedaca osobg prawnga (nhazwa)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko) Lp. 1. SEBASTIAN ZASZTOFT
Lp. 2. Nr podstawy
wpisu
Numer wpisu 2 18
Rodzaj wpisu INNY WPIS

WPIS OGEOSZENIA UPADEOSCI DEUZNIKA BOGUSEAWA
OLSZEWSKIEGO PESEL 65111906414, NA PODSTAWIE

Tres$¢ wpisu POSTANOWIENIA SADU REJONOWEGO W BIALYMSTOKU VI
WYDZIAL GOSPODARCZY Z DNIA 28 MAJA 2025 ROKU,
BI1G/GU/287/2025
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy
wpisu
3 WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI, GKM 18/22, 2022-06-10, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W OSTROtECE ADAM OTLOWSKI; 16
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potoZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./0S10/00005239/22/001, 2022-06-10 10:17:00, 2022-10-20-12.35.13.323510, NIE, 11
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)
17 WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI, KM 2955/23, 2024-01-26, KOMORNIK SADOWY ADAM
OTLOWSKI; 63
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potoZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./0OS10/00000758/24/001, 2024-02-01 11:52:00, 2024-06-14-08.53.29.640461, NIE, 59
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)
18 POSTANOWIENIE O OGLOSZENIU UPADLOSCI, 2025-05-28, SAD REJONOWY W BIALYMSTOKU VIIl WYDZIAL GOSPODARCZY;

71-73
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./0S10/00005936/25/001, 2025-07-01 10:31:00, 2025-07-04-19.08.48.590344, NIE, 69

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)




Dziat I-O | Dziat I-Sp Dziat Il Dziat lil Dziat IV |
DZIAL IV - HIPOTEKA

Lp. 1. Nr podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 1 56,7,8,9,
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA 10, 11,12,
364 271,01 (TRZYSTA SZESCDZIESIAT CZTERY TYSIACE 13,14,15,16

S townie), walut 7
uma (stownie), waluta DWIESCIE SIEDEMDZIESIAT JEDEN 01/100) Zt

Z TYTULU ZALEGEOSCI WOBEC SKARBU PANSTWA -
NACZELNIKA URZEDU SKARBOWEGO Z TYTULU:
1.ZALICZEK NA PODATEK DOCHODOWY OD 0SOB
FIZYCZNYCH NALICZONYCH OD WYNAGRODZEN
PRACOWNIKOW ZA WRZESIEN 2019 ROKU,
PAZDZIERNIK 2019 ROKU, LISTOPAD 2019 ROKU,
GRUDZIEN 2019 ROKU, STYCZEN 2020,

2.PODATKU OD TOWAROW | USLUG ZA LISTOPAD 2019
ROKU, GRUDZIEN 2019 ROKU, STYCZEN 2020 ROKU,
LUTY 2020 ROKU, MARZEC 2020 ROKU, KWIECIEN 2020
ROKU, MAJ 2020 ROKU, LISTOPAD 2020 ROKU., TYTULY
WYKONAWCZE URZEDU SKARBOWEGO

HIPOTEKA OBCIAZA UDZIAL W 1/2 CZESCI NALEZACY DO
BOGUSLAWA OLSZEWSKIEGO

Wierzytelnos$¢ i stosunek prawny (numer

. P . Lp. 1. 1
wierzytelnosci / wierzytelnos¢, stosunek prawny)

Inne informacje

Wierzyciel hipoteczny

NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W OSTROLECE,

Skarb Panstwa (nazwa, siedziba, rola instytucji) Lp. 1. OSTROLEKA, ORGAN REPREZENTUJYCY SKARB PAKISTWA

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy

wpisu

5 ODPIS TYTULU WYKONAWCZEGO, 1415.723.251707.2020, 2020-06-03, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W OSTROLECE;
41

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./0S10/00008605/23/001, 2023-10-24 11:43:00, 2023-12-19-14.26.59.617948, NIE, 33-38
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

6 ODPIS TYTULU WYKONAWCZEGO, 1415.723.335065.2020, 2020-07-03, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W OSTROLECE;
42

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./0S10/00008605/23/001, 2023-10-24 11:43:00, 2023-12-19-14.26.59.617948, NIE, 33-38

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

7 ODPIS TYTULU WYKONAWCZEGO, 1415.723.334851.2020, 2021-04-16, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W OSTROLECE;
44

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./0S10/00008605/23/001, 2023-10-24 11:43:00, 2023-12-19-14.26.59.617948, NIE, 33-38

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

8 ODPIS TYTULU WYKONAWCZEGO, 1415.723.335074.2020, 2020-07-03, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W OSTROLECE;
45

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potoZenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./0S10/00008605/23/001, 2023-10-24 11:43:00, 2023-12-19-14.26.59.617948, NIE, 33-38

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

9 ODPIS TYTULU WYKONAWCZEGO, 1415.723.335099.2020, 2020-07-03, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W OSTROLECE;
47

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./0S10/00008605/23/001, 2023-10-24 11:43:00, 2023-12-19-14.26.59.617948, NIE, 33-38

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

10 ODPIS TYTULU WYKONAWCZEGO, 1415.723.378068.2020, 2020-07-16, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W OSTROLECE;
49
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)




11

DZ. KW./0S10/00008605/23/001, 2023-10-24 11:43:00, 2023-12-19-14.26.59.617948, NIE, 33-38
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku - numer karty akt)

ODPIS TYTULU WYKONAWCZEGO, 1415-723.815861.2020, 2021-04-29, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W OSTROLECE;
50

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./0S10/00008605/23/001, 2023-10-24 11:43:00, 2023-12-19-14.26.59.617948, NIE, 33-38

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

12

ODPIS TYTULU WYKONAWCZEGO, 1415-723.815853.2020, 2020-11-12, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W OSTROLECE;
51

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./OS10/00008605/23/001, 2023-10-24 11:43:00, 2023-12-19-14.26.59.617948, NIE, 33-38

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

13

ODPIS TYTULU WYKONAWCZEGO, 1415-723.930321.2020, 2020-12-15, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W OSTROLECE;
52

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./0S10/00008605/23/001, 2023-10-24 11:43:00, 2023-12-19-14.26.59.617948, NIE, 33-38

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

14

ODPIS TYTULU WYKONAWCZEGO, 1415-723.166574.2021, 2021-03-03, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W OSTROLECE;
53

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potoZenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./0S10/00008605/23/001, 2023-10-24 11:43:00, 2023-12-19-14.26.59.617948, NIE, 33-38

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

15

ODPIS TYTULU WYKONAWCZEGO, 1415-723.290592.2021, 2021-04-09, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W OSTROLECE;
54

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potoZenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./0S10/00008605/23/001, 2023-10-24 11:43:00, 2023-12-19-14.26.59.617948, NIE, 33-38

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

16

ODPIS TYTULU WYKONAWCZEGO, 1415-723.451397.2021, 2021-06-02, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W OSTROLECE;
55

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./0S10/00008605/23/001, 2023-10-24 11:43:00, 2023-12-19-14.26.59.617948, NIE, 33-38

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)




Ministerstwo

2 Sprawiedliwosci

AR

Obwieszczenie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci

METRYKA OBWIESZCZENIA

Numer obwieszczenia
Sygnatura postepowania
Data obwieszczenia

Sad

Wydziat

PODMIOT
Imie
Nazwisko
Miejsce zamieszkania
Rodzaj podmiotu
PESEL

NIP

TRESC OBWIESZCZENIA

Sad Rejonowy w Biatymstoku, VIII Wydziat Gospodarczy, ul. Adama Mickiewicza 103, 15-950 Biatystok, obwieszcza, ze postanowieniem z
dnia 28 maja 2025 roku wydanym w sprawie o ogtoszenie upadtosci osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej, ktora
jest Bogustaw Olszewski, PESEL 65111906414, sygnatura akt BI1B/GU/287/2025, postanowit:

1. ogtosi¢ upadtosc dtuznika, ktérym jest Bogustaw Olszewski, PESEL 65111906414, NIP 7580008541, miejsce zamieszkania:
Amelin, adres Amelin 56, 06-212 Amelin, jako osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej;

2. wezwac wierzycieli upadtego do zgtoszenia wierzytelnosci syndykowi za posrednictwem systemu teleinformatycznego
obstugujgcego postepowanie sgdowe, w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
w Rejestrze; dla wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe, wskazac
adres do zgtoszenia wierzytelnosci syndykowi: ul. Encyklopedyczna 2A lok. 2, 01-990 Warszawa;

3. wezwac osoby, ktérym przystugujg prawa oraz prawa i roszczenia osobiste cigzgce na nieruchomosci nalezgcej do upadtego,
jezeli nie zostaty ujawnione przez wpis w ksiedze wieczystej, do ich zgtaszania syndykowi za posrednictwem systemu
teleinformatycznego obstugujgcego postepowanie sgdowe w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o
ogtoszeniu upadtosci w Rejestrze pod rygorem utraty prawa powotywania sie na nie w postepowaniu upadtosciowym; dla
wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe, wskaza¢ adres do
zgtoszenia praw oraz praw osobistych i roszczen cigzacych na nieruchomosci syndykowi: ul. Encyklopedyczna 2A lok. 2, 01-990

Warszawa;

4. wyznaczy¢ syndyka, ktérego funkcje bedzie petni¢: Tomasz Szadkowski (numer licencji 1263);

5. wskazag, iz niniejsze postepowanie bedzie prowadzone w trybie okreslonym w art. 491" ust. 1 Prawa upadtosciowego;

6. wskaza¢, ze podstawg jurysdykcji sadéw polskich jest art. 3 ust.1 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015
/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie postepowania upadtosciowego (Dz. U. UE. L. 2 2015 r. Nr 141, str. 19 z p6zn. zm.), a

20250528/00111
BI1B/GU/287/2025
28.05.2025

Sad Rejonowy w Biatymstoku
VIl Wydziat Gospodarczy

Bogustaw
Olszewski

Amelin, Polska / POLAND

Osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej

65111906414
7580008541

postepowanie ma charakter gtéwny;

7. przyznac syndykowi, ktérego funkcje bedzie petni¢: Tomasz Szadkowski (numer licencji 1263) zaliczke na pokrycie kosztéw
postepowania w kwocie 1000,00 (jeden tysigc ztotych zero groszy) oraz zarzadzi¢ jej niezwtoczng wyptate tymczasowo ze
$rodkéw Skarbu Panstwa - Sgdu Rejonowego w Biatymstoku na rachunek bankowy syndyka.

Numer obwieszczenia: 20250528/00111
krz.ms.gov.pl

Krajowy Rejestr Zadtuzonych



Ministerstwo
Sprawiedliwosci

Krajowy Rejestr Zadtuzonych

Sygnatura akt w korespondencji dla syndyka: BI1B/GUp-s/280/2025.

Poucza sig, ze wierzycielowi przystuguje zazalenie na postanowienie o ogtoszeniu upadtosci wytgcznie w czesci dotyczacej jurysdykcji
sgdéw polskich. Zazalenie wnosi sie w nastepujgcy sposob: wierzyciel moze w terminie tygodnia od dnia obwieszczenia postanowienia o
ogtoszeniu upadtosci wnies¢ zazalenie wytgcznie w czesci dotyczacej jurysdykcji sagdow polskich. Dla wierzyciela, ktérego siedziba lub
miejsce zwyktego pobytu w dniu otwarcia postepowania znajdowaty sie za granicg termin do wniesienia zazalenia wynosi trzydziesci dni
od dnia obwieszczenia postanowienia o ogtoszeniu upadtosci. Zazalenie podlega optacie w wysokosci 200,00 zt. Sad odrzuci zazalenie
jezeli bedzie ono sp6znione, nieoptacone lub dotkniete brakami, ktére nie zostang usuniete mimo wezwania. Zazalenie nalezy
skierowac¢ do Sadu Okregowego w Biatymstoku, VIl Wydziat Gospodarczy za posrednictwem Sgadu Rejonowego w Biatymstoku, VIII
Wydziat Gospodarczy.

Numer obwieszczenia: 20250528/00111 Strona2z2
krz.ms.gov.pl



POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE]

Numer polisy 1016643869

mkres ubezpieczenia: od 19.01.2025 r. do 18.01.2026 r.

Ubezpieczajacy: IWONA ZALESKA FIRMA HANDLOWO-USEUGOWA "VALUERS"

Adres siedziby: NASYPOWA 4, 07-410 OSTROLEKA
~mail: 1974IWONAZ@WP.PL

REGON: 142769160

Telefon: +48601554608

Ubezpieczony: IWONA ZALESKA FIRMA HANDLOWO-USEUGOWA "VALUERS"

Adres siedziby: NASYPOWA 4, 07-410 OSTROLEKA
E-mail: 1974IWONAZ@WP.PL

REGON: 142769160

Telefon: +48601554608

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

Odpowiedzialnos¢ cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnos¢ rzeczoznawcy majatkowego

50 000 EUR | 50 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogloszonego przez NBP

po raz pierwszy w roku, w ktdérym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Skiadka taczna: 294,77 PLN
Sktadka zostata optacona w catoéci.

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 26.04.2019 r. w sprawie obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosé
w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 r.
Poz. 805).

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych.

Oswiadczenia

1. Oéwiadczam, e przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowiazkowego
otrzymatem/am Dokument zawierajgcy informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

2. Oswiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatem informacje, ze do
umowy ubezpieczenia majg zastosowanie przepisy prawa polskiego.

3. @ * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem polaczen gtosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty gtosowe IVR).

4. I * Wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU 2Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajgce do okreslenia
preferencji lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych produktéw
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

5. M * Wyrazam 2gode na przesytanie informacji i dokumentow, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a takze informacji, o ktérych mowa
w art, 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktére maja zwiazek z whnioskowang lub
zawarta umowa ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem $rodkow komunikagji
elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowigzuje sie uaktualnia¢ moje dane, dzieki ktérym bede otrzymywaé
informacje za posrednictwem $rodkéw komunikacji elektronicznej.

6. Oswiadczam, ze otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawartg w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
osobowych.

7. [ * Wyrazam zgodg na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi treéci marketingowych dotyczacych produktéw ubezpieczeniowych i
innych produktéw finansowych, kiedy nie bede posiada¢ ubezpieczenia w tej firmie,

8. Zapoznalam/em sie z informacja o przetwarzaniu moich danych osobowych, zawarta w

1016643869/7e1d05f9-e6ae-4c46-9c2f-9134208bc0d7/BE20 PIN: 7379

dokumencie Informacja Administratora danych osobowych

9. M * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TF1
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem srodkéw komunikacji
elektronicznej (e-mail, SMS/MMS),

10. W zakresie, w jakim podstawa przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
2goda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna odwota¢ w kazdym czasie w
oddziale lub wysytajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 183, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wplywa na zgodno$¢ z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

* 4 w polu oznacza zgode

Petne nazwy spotek:

PZU SA - Powszechny Zakiad Ubezpieczen Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego
4, 00-843 Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczeri na Zycie Spétka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
Towarzystwo Emerytalne PZU Spéika Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843
Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spétka Akcyjna,
Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spétka
Akeyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowie SA - PZU
Zdrowie Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO SA
- PZU Centrum Operacji Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843
Warszawa; Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spétka Akcyjna, ul. Postepu 15,
02-676 Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spétka Akcyjna, ul. Zubra 1,
01-066 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spétka Akcyjna, ul. topuszanska 38D,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych Polski Zaklad
Ubezpieczeri Wzajemnych, Rondo Ignacego Daszyniskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Cash
SA - PZU Cash Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa.

Powszechny Zaklad Ubezpieczen Spotka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIIT Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapitat zakladowy: 86 352 300 zt wptacony w catosci, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optata zgodna z taryfa operatora) 1/2
DSPOCZA/24F11_01/20250110.1235/proddppu02-310757937.3/FILE/7e1d0Sf9-e6ae~4c46-9c2f—9134208bc0d7




Postanowienia dodatkowe lub odmienne

Postanowienia dodatkowe do obowiazkowego ubezpieczenia

odpowiedzialnosci cywilnej przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosé w

zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego.

1. Reklamadje, skarge lub zazalenie sktada sig w kazdej jednostce PZU obstugujacej
klienta.

2. Reklamacja, skarga lub zazalenie moga by¢ ztozone:

1) na piémie — osobiécie albo wystane przesytka pocztowg w rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na przykiad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A,

02-676 Warszawa (adres tylko do korespondencji);

2) na pismie - wystane na adres do doreczen elektronicznych PZU SA w rozumieniu
ustawy o doreczeniach elektronicznych, poczawszy od dnia wpisania tego adresu
do bazy adreséw elektronicznych;

3) w formie ustnej - telefonicznie, na przyktad dzwoniac pod numer infolinii
801-102-102, albo osobiscie do protokotu podczas wizyty w jednostce, o ktérej
mowa w ust. 1;

4) w postaci elektronicznej — wysytajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub
wypetniajac formularz na www.pzu.pl.

3. PZU rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez
zbednej zwloki, jednak nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

z zastrzezeniem ust. 4.

4. W szczegdlnie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajgcych rozpatrzenie
reklamadji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktorym mowa

w ust. 3, PZU przekazuje osobie, ktdra zlozyta reklamacje, skarge lub zazalenie

informacje, w ktorej:

1) wyjaénia przyczyng opdznienia;

2) wskazuje okolicznosci, ktére musza zostac ustalone dla rozpatrzenia sprawy;

3) okredla przewidywany termin rozpatrzenia reklamagcji, skargi lub zazalenia
i udzielenia odpowiedzi, ktéry nie moze przekroczy¢ 60 dni od dnia otrzymania
reklamacji, skargi lub zazalenia.

5. Odpowiedz PZU na reklamacje, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
ktéra je ztozyta:

1) w przypadku, gdy klientem jest osoba fizyczna - na pismie, z tym Ze odpowied?
mozna dostarczy¢ pocztg elektroniczna wylacznie na wniosek klienta;

2) w przypadku, gdy klientem jest inny podmiot niz wskazany w pkt 1 — na pismie
lub za pomocg innego trwatego nosnika informacii.

6. Osobie fizycznej, ktéra zlozyla reklamacje przystuguje prawo wniesienia

do Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia roszczen w trybie rozpatrywania reklamacji;

2) niewykonania czynnosci wynikajacych z reklamacji rozpatrzonej zgodnie z wolg tej
osoby w terminie okreslonym w odpowiedzi na tg reklamacje.

7. Reklamacje, skargi i zazalenia rozpatrywane sg przez jednostki organizacyjne PZU,
ktére sg wiadciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

8. Reklamacje uregulowane s3 w ustawie o rozpatrywaniu reklamagji przez podmioty
rynku finansowego i o Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybugji
ubezpieczen.

9. PZU przewiduje mozliwo$¢ pozasadowego rozwiazywania sporéw.

10. Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wiasciwym dla PZU do pozasgdowego rozpatrywania
sporéw, jest Rzecznik Finansowy, ktérego adres strony internetowej jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl.

11. Ubezpieczajacemu, ubezpieczonemu, uposazonemu i uprawnionemu z umowy
ubezpieczenia, bedacemu konsumentem, przystuguje prawo zwrécenia sie 0 pomoc
do Miejskich i Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta.

12. W przypadku umowy ubezpieczenia zawartej droga elektroniczna, konsument ma
prawo skorzystac z pozasadowego sposobu rozstrzygania spordw i zlozyé skarge
za posrednictwem platformy internetowego systemu rozstrzygania sporéw
(Platforma ODR) zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady
nr 524/2013 z dnia 21 maja 2013 r. — adres: http://ec.europa.eu/consumers/odr/.
Za dziatanie Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska. Adres poczty
elektronicznej do kontaktu z PZU jest nastepujacy: reklamacje@pzu.pl.

13. Jezykiem stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.

14. PZU podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

Postanowienia dodatkowe do umowy/éw ubezpieczenia stwierdzonych
niniejsza Polisg

1. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajgcy zobowigzany
Jest doreczy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktére maja zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na pismie lub za zgoda Ubezpieczonego na innym trwatym nosniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktdrej okres ochrony ubezpieczeniowe;j
rozpoczyna sig pézniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny by¢
doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwatym nosniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.
Na zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowiazany jest przedstawic dowdd wykonania
tej powinnosci.

. Z zachowaniem pozostatych, niezmienionych postanowier umowy ubezpieczenia,
strony postanawiaja, ze przed dniem platnosci sktadki ubezpieczeniowej PZU SA
wysle e-mail na adres poczty elektronicznej, ktory ubezpieczajacy podat przy
Zawarciu tej umowy, z informacjami dotyczacymi ptatnosci, w tym z linkiem,
dzieki ktéremu ubezpieczajacy moze optaci¢ sktadke ubezpieczeniowa.

N

Potwierdzam dane kontaktowe

IWONA ZAtESKA FIRMA HANDLOWO-USEUGOWA "VALUERS"
E-mail: 1974IWONAZ@WP.PL

Telefon: +48601554608

Dodatkowych informacji udzieli:
Agent Ubezpieczeniowy Grzegorz Abramowicz
tel.: +48 604166560

Data zawarcia umowy: 10.01.2025 r.

Oswiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia dystrybutor ubezpieczen pozyskat ode mnie informacje w celu ustalenia moich potrzeb i wymagan co do zakresu ochrony ubezpieczeniowej
przy uwzglednieniu wysokosci sktadki, jaka jestem skionny/skionna zaptacic.

Jiove  Zoieshe

PieczeC i podpis ubezpieczajacego F Ly

IWONA ZALESKA FIRMA HANDLOWO-UStUGOWA 1 8-5 46, 504 . 4
"VALUERS" 235 AEaon . 166 569
Ubezpieczajacy Piecze¢ i podpis ubezpieczajacego do polisy PieczeC i podpis przedstawiciela PZU SA ~ "7 145, 6'72

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)

1016643869/7e1d05f9-e6ae-4c46-9c2f-9134208bc0d7/BE20  PIN: 7379

[_(801 102102 pzu.pl 22
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